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ANUNT 

cu privire la oferta public.a de cumparare, cu plata in bani, ~entru pana la 4.770.000 Actluni 
ale One United Properties S.A. la un pret de3:3 RON per Actiune 

Acest anunt se refera la o oferta publica de cumparare ("Oferta Publica de Cumparare") initiata 
de One United Properties S.A., o societate pe ac\iuni constituita conform legisla\iei din Romania, 
(.Ofertantul" sau .Emitentul", dupa caz) avand ca obiect actiuni ordinare existente. achitate 
integral cu o valoare nominala de 10 RON fiecare ( .. Acflunile"). Oferta Publica de Cumparare 
cuprinde o oferta pentru pana la 4. 770.000 Ac\iuni reprezentand un procent de pana la 4,32% din 
capitalul social subscris ~i varsat al Emitentului. Ac1iunile sunt admise la tranzactionare pe piata 
reglementata la vedere a Bursei de Valori Bucure~ti S.A. (.Bursa de Valori Bucurefti" sau .BVB"), 
categoria Premium, cu simbolul de piata .ONE", ISIN ROJ8YZPDHWW8. 

Oferta Publica de Cumparare se adreseaza tuturor de~natorilor de Ac\iuni (fiecare un .,lnvestitor"). 

Oferta Publica de Cumparare se va desfa~ura exclusiv in conformitate cu termenii ~i condiliile 
documentului de oferta publica de cumparare redactat de catre Ofertant ~i aprobat de catre 
Autoritatea de Supraveghere Financiara ( .. ASF") in conformitate cu Legea nr. 24/2017 privind 
emitentii de instrumente financiare ~i operaliuni de pia\a ( .. Legea Ple1elor de Capital") ~i 
Regulamentul nr. 5/2018 privind emiten\ii de instrumente financiare ~i opera\iuni de piata emis de 
ASF (.Documentul de Oferta Publlca de Cumparare"). DocumentyJ. de Oferta Publica de 
Cumparare a fost aprobat de ASF prin Decizia nr. '21:4 din data de2.l .~ 2026. 

Documentul de Oferta Publica de Cumparare va fi pus Ia dispozitie: (i) in format electronic, pe site­
ul web al SSIF BRK Financial Group S.A., intermediarul Ofertei Publice de Cumparare 
{..lntermediarul") (https://www.brk.ro/), pe site-ul web al Bursei de Valori Bucure~ti (www.bvb.ro), 
precum ~i pe site-ul web al Ofertantului (www.one.ro); ~i (ii) pe suport de hartie, in mod gratuit, la 
cererea lnvestitorilor adresata Ofertantului sau lntermediarului, conform prevederilor Documentului 
de Oferta Publica de Cumparare, incepfmd cu data publicarii anun\ului privind Oferta Publica de 
Cumparare. 

Perioada Ofertel: Oferta Publica de Cumparare va incepe in data de Q.d. . .dr,2026 ~i va inceta in 
data de ,{f..<l l:2026 (.Perloada Ofertei"}. Acceptarea Ofertei Publice de Cum arare de catre 
ac~ionari se poate realiza pe intreaga durata a Perioadei Ofertei, in zilele . ~'arii: luni pana 
vineri intre orele 10:00 - 17:00, cu exceptia datei de inchidere a Ofert ·~ublice , mparare, 

' ~ C"~ ,.,. .. 
cand programul va fi 10:00 - 13:00. ~ J>,..z:) • i 
Emltentul/Ofertantul: ONE UNITED PROPERTIES S.A., o societate i - ·ntpa$~~h ~ nand in 
conformitate cu legisla1ia din Romania, avand sediul social in Strada Maxi v: ~ork( nr i>-2 . Sector 1, 
Bucure~ti, Romania, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. • • ' 05402, CUI 
22767862, EUID: ROONRC.J2007021705402, capital social subscris ~i integral varsat: 
1.105.000.000 RON. 

APROBAREA DOCUMENTULUI DE OFERTA PUBLICA DE CUMPARARE NU ARE VALOARE 
DE GARANTIE 91 NICI NU REPREZINTA O ALTA FORMA DE APRECIERE AASF CU PRIVIRE 
LA OPORTUNITATEA, AVANTAJELE SAU DEZAVANTAJELE, PROFITUL ORI RISCURILE PE 
CARE LE-AR PUTEA PREZENTA TRANZACTIILE TNCHEIATE PRIN ACCEPTAREA OFERTEI 
PUBLICE DE CUMPARARE OBIECT AL DECIZIEI DE APROBARE. DECIZIA DE APROBARE 
CERTIFICA NUMAI REGULARITATEA DOCUMENTULUI DE OFERTA TN PRIVINTA 
EXIGENTELOR LEGII ~I ALE NORMELOR ADOPTATE iN APLICAREA ACESTEIA. , 

Obiectul de activitate al Emitentului, astfel cum este descris prin Codul CAEN 642, este "Activita\i 
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ale holdingurilor ~i canalelor de finan\are·. 

Emitentul este unul dintre cei mai mari dezvoltatori ~i investitori imobiliari rezidential ~i mixt din 
Romania. Societatea are un istoric de dezvoltare durabila a proprietatilor imobiliare rezidentiale, 
mixte 9i de birouri in Bucure~ti ~i in Constanta (Mamaia). Principalele activitali ale Emitentului includ 
construc\ia ~i vanzarea de apartamente, construc\ia ~i inchirierea de proprietati de birouri, precum 
,i construc\ia ~i inchirierea sau vanzarea de spa\ii comerciale. 

Emitentul este administrat de un consiliu de administratie format din ~apte (7) membri, dintre care 
doi (2) directori sunt responsabili de conducerea zilnica a Emitentului, iar cinci (5) sunt directori 
neexecutivi, care nu au astfel de responsabilita\i. 

La data prezentului anunt, Ofertantul de\inea 1.069.400 Ac1iuni. 

La data prezentului anunt, persoanele cu care Ofertantul ac\ioneaza in mod concertat detineau 
urmatoarele Ac\iuni: 

• DI. Victor Capitanu (indirect prin intermediul Vinci VER Holding S.R.L.)-28.220.764 Ac\iuni; 

• DI. Andrei Diaconescu {indirect prin intermediul OA Liviu Holding Invest S.R.L. )- 28.220. 764 
Actiuni; 

• DI. Claudio Cisullo (indirect prin intermediul CC Trust Group AG) - 5.531.868 Ac\iuni; 

• DI. Marius Diaconu (direct ~i indirect prin intermediul Altius S.A.)- 5.670.689 Ac1iuni; 

• Ona. Augusta Valeria Dragic (indirect prin intermediul D Craig Holding S.A.) - 130.900 
Actiuni. 

Oferta Publlca de Cumparare: Ofertantul intenlioneaza sa dobllndeasca prin Oferta Publica de 
Cumparare pana la 4.770.000 Actiuni (care, pentru a se evita orice dubiu, nu includ Actiunile 
detinute deja de catre Ofertant la data Documentului de Oferta Publica de Cumparare}. 

Un lnvestitor poate (dar nu este obligat) sa participe in Oferta Public.a de Cumparare cu toate 
Actiunile sale, sau doar cu o parte a acestora, urm~nd procedurile descrise tn Documentul de Oferta 
Publica de Cumparare. Alternativ, un lnvestitor poate alege sa nu participe la Oferta Publica de 
Cumparare cu niciuna dintre Ac\iunile sale (in acest caz nu este necesara nicio actiune din partea 
lnvestitorului respectiv). 

Oferta Public.a de Cumparare face parte din programul de rascumparare aprobat prin hotararea 
adunarii generale extraordinare a ac\ionarilor Ofertantului nr. 79 din 15 octombf . • ,.,, i publicata 
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a, nr. 5307 din data de 5 noiem ~2025 af ui scop 
este reducerea capitalului social al Ofertantului. ? A~f? t 
Dupa inchiderea Ofertei Publice de Cumparare, Ofertantul inten\ioneaza s anq;,_~91:l~ iunile 
achizi\ionate prin Oferta Publica de Cumparare ~i sa reduca capitalul s " '<> social cu .~ loarea 
nominala corespunzatoare acestor Ac~uni anulate. 

lntermediarul: SSIF BRK FINANCIAL GROUP S.A., o societate pe actiuni tnfiintata conform 
legislatiei din Romania, ,nregistrata in Registrul ASF sub nr. PJR01SSIF/120072, inregistrata la 
Oficiul Registrului Come'1ului Cluj sub nr. J1994003038124, EUID: ROONRC. J1994003038124, 
cod unic de inregistrare 6738423, cu sediul social tn Calea Mo~lor, Nr. 119, Cluj-Napoca, Jude1ul 
Cluj. 

Modalltatea si locurlle de subscriere: Subscrierea in cadrul Ofertei Publice de Cumparare se 
face in conformitate cu terrnenii ~i condi\iile Documentului de Oferta Publica de Cumparare (i) prin 
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lntermediar sau (ii) la sediile firmelor de investitii sau institutiilor de credit, care au calitatea de 
participanti la sistemul de tranzac~onare al BVB, ~i care (a) au semnat ~i transmis catre lntermediar 
un angajament irevocabil ~i neconditionat de a respecta termenii ~i conditiile Ofertei Publice de 
Cumparare ~i legile aplicabile ~i (b) au primit acces la segmentul de pia\a al BVB utilizat pentru 
Oferta Publica de Cumparare ("Participantii Eligibill"). Lista Participan\ilor Eligibili va putea fi 
gasita pe website-ul Bursei de Valori Bucure~ti (www.bvb.ro) . 

...... 

lnformatll lmportante 

lnformafia confinuta in prezentul anunf are doar scop informativ ~; nu se dore~te a fl exhaustiva sau 
complettl. Nuse acorda nicio garan(ie, expresa sau implicittJ, fn privinfa informafiilor prezentate in 
acest anunf sau acuratefei, corectitudinii ori caracterului /or comp/et. Prezentul anunt nu are scopul 
~; nu reprezinta, sau nu face parte din, o oferta de a vinde sau o invitajie de a cumpara, schimba 
sau subscrie valori mobiliare in nicio jurisdicfie. Prezentul anunf nu reprezinttJ un prospect sau un 
document echivalent unui prospect. 

Transmiterea, publicarea sau distribuirea acestui anunf 1n alte jurisdicfii decat RomJnia poate fi 
restrictionata prin lege ~i. ca urmare, orice persoane carora Ii se aplicii legislafia oricaror a/tor 
jurisdicfii decat Romania trebuie sa se informeze ~i sa respecte orice cerinte aplicabile. Prezentul 
anunf a fost redactat in scopul conformarii cu legisla(ia din Rom§nia ~; informafiile prezentate ar 
putea fi diferite de cele care ar fi rezultat daca prezentul anunt ar fi fost redactat in conformitate cu 
legile ?; reglementarile din orice alte jurisdicfii. 

Oferta Publica de Cumparare se adreseaza exclusiv definatorilor de Acfiuni ale E iJtwtului ~; se va 
desfa~ura exclusiv fn conformitate cu procedurile stabifite prin Documentulr,., l~i · , ublica de 
Cumparare. .~ """'tl.... ;.. 

IIJ I~ ~..,.,. .,, 
Ofertantul nu are intentia de a achizifiona a/te Acfiuni altfel decal este sp ) idiit1'irf[l~<a-1ri ntul de 
Oferta Publica de Cumparare sau conform acestei Oferte Pub/ice de Cu w~? fn pet,· ada fn 
care aceasta Oferta Publica de Cumparare este deschisa pentru subscrier, _/):,,.. Rcr.t.:,,:-;> 

Nici Ofertantul, nlcl admlnlstratorii, directorii, angajafii sau afiliafii acestuia; nu f ac nicio 
declaraJle de nlclun fel referltoare la Documentul de Oferta Pub/lea de Cumparare sau la 
Oferta Publica de Cumparare, ~I nlclunul dlntre Ofertant, consiliul de admlnlstratle sau 
director/I Ofertantulul, sau lntermediarul (nlcl administrator//, director/I, angajafil sau afiliafii 
acestuia) nu fac nicio recomandare nlclunul Invest/tor prlvlnd participarea sau abtinerea de 
la oferirea de Acfiuni. Nicio persoana nu a fost autorizata sa faci nicio recomandare fn 
numele Ofertantului, al consiliului de administrafie sau al directorilor Ofertantulul, sau al 
lntermediarului daca lnvestitorii ar trebui sa ofere sau nu spre vanzare Acflunf fn 
conformitate cu aceasta Oferta Publica de Cumparare, sau sa faca orice declarafie sau sa 
ofere informafil in legatura cu aceasta Oferta Publica de Cumparare, in afara de cele inc/use 
in prezentul anunf. Daca este transmlsa orlce astfel de recomandare, declarafie sau 
informatie, aceasta nu trebuie sa fie folosita ca ~; cand ar fi autorizata de catre Ofertant, 
consillul de adminlstratle sau dlrectorll Ofertantului, sau de lntermediar. lnvestitorii sunt 
indemna,1 sa evalueze cu atenfle toate lnformafiile din Documentul de Oferta Pub/lea de 
Cumparare, din Formularul de Subscriere Ji din alte mater/ale conexe ~Isa consulte proprill 
/or consultanfi de investifll fl fiscal/ Ji sa /a proprllle decizll pr/vlnd oferirea sau nu spre 
vanzare a Acfiunilor pe care le defin. 
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Pagina de semnaturi a ANUNTULUI DE OFERTA PUBLICA DE CUMPARARE 
Cu privire la o oferta publica de cumparare, cu plata in bani, pentru pana la 
4. 770.000 acfiuni ordinare, platite integral ale One United Properties S.A. 

OFERTANT 

Reprezentata de: Andre· 

Tn calitate d • 

ON£TOW£R \.uon 22s 1000 
Et. 16, C.lea Florusc• 16$, s..tor l, 
0144.$9, 8ud\llrest. Romani• 

@www.onuo ONE United Pn,pertie, $.A, 

RerJstOftd olll,r. 20 Ma,im Gort.I StrHI, Sector I , Oll9SZ. &uch•rtst 
J200702170S402; (EUIOl ROONJICJ200702l705402 



one 
UNITED PROPERTIES 

Pagina de semnaturi a ANUNTULUI DE OFERTA. PUBLICA. DE CUMPA.RARE 
Cu privire la o oferta publica de cumparare, cu plata 'in bani, pentru pana la 
4. 770. 000 acfiuni ordinare, platite integral ale One United Properties S.A. 

I NTERMEDIAR 

SSIF BRK FINANCIAL GROUP S.A. 

Reprezentata de: Ovidiu-George Dumitrescu 

in calitate de: Director general adjunct 

O;vE TO"'U 1. '4031 22S 1000 a -.ttona.ro 
c,. 16. cot .. rior,.,.. 1£s. s.rn,, 1, 
014458, Bvch>,...._ RoMan;a 

e www.one.ro ONl Ullfte<IP,__ $.A. 

~--: 20 M"(m Gorll Sltctl. S.C,0, I. 011,sz. il<lch•11~ 
12007021705-402, (EUIO) JtOOHRCJ200702170$AOl 




